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Antagande av detaljplan for bostader vid Morangatan inom
stadsdelen Bagaregarden

Forslag till beslut
I stadsbyggnadsndmnden

Anta detaljplan for bostdder vid Moréngatan inom stadsdelen Bagaregarden, upprittad
den 19 februari 2025 reviderad 16 april 2025.

Sammanfattning

Planomradet &r beldget vid Moréngatan inom stadsdelen Bagaregarden, cirka fyra
kilometer Oster om Goteborgs centrum. Omréadet dér planomrédet ligger kallas for
Strommensberg Forslaget till detaljplan innebér att ca 55 mindre lagenheter kan uppforas
i ett flerbostadshus. Flerbostadshuset foreslas utformas som ett punkthus i atta vaningar
med killare.

Granskning av forslaget till detaljplan har genomforts. Inkomna yttranden beror i
huvudsak synpunkter pé brist pa parkeringsplatser, det har &ven inkommit synpunkt
géllande att det borde vara verksamhetslokal eller samlingslokal for de boende i
bottenvaningen av byggnaden. Exploateringsforvaltningen anser att byggnadens placering
kan medfora en negativ paverkan pa befintligt gronstrak och ett antal trdd och buskar
kommer att behova tas ned. Forvaltningen anser att gronstrakets funktion och kvalitet bor
prioriteras vid planutformningen vilket skulle innebéra en annan placering av foreslagen
byggnad. Stadsbyggnadsforvaltningen beddmning fran beslut om samrad och granskning
kvarstar i fragan dar forvaltningen har gjort avvagningar mellan den nya byggnadens
anpassning till stadsbilden, behovet av bostidder och paverkan pa gang- och gronstraket.
Bedomning &r att byggnadens anpassning till stadsbilden och behovet av att tillskapa fler
bostider viager tyngre dn den paverkan som sker pa gang- och gronstraket.

Kvarstaende synpunkter finns fran exploateringsforvaltningen samt fran tre boende pa
Kobbersgatan och tvd boende pa Wahlbergsgatan.

Andringar av redaktionell art har skett efter granskning. Andringarna bestar i huvudsak av
fortydliganden i planbeskrivningen.

Forvaltningen foreslar att detaljplanen antas.
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Bedomning ur ekonomisk dimension
Planavtal har tecknats med intressent.

Exploateringsforvaltningen bedomde tidigare att projektet skulle ge en ekonomi i balans.
Mellan samrad och antagande har forvaltningens bedomning fordndrats. I samband med
detaljplanens genomforande far Exploateringsnimnden inkomster for markforséljning.
Kompensationsatgirder som beddms paverkas till f6ljd av planen kommer att medfora en
investeringskostnad for Exploateringsndmnden. Kostnaden ar utrdknad genom
schablonkostnader och &r uppskattad till cirka 1 mkr. Kostnaden bedémdes tidigare
téckas till fullo av markforséljningen. I och med att marknadsléget har forandrats mellan
samrad och antagande har expolateringsforvaltningens bedomning forandrats.
Bedomningen &r att intékterna inte till fullo kommer ticka utgifterna, vilket kan medfora
mindre underskott som péverkar stadens exploateringsekonomi negativt.

Stadsmiljéforvaltningen far 6kade kostnader for drift/underhéll och kapitaltjdnstkostnader
for de kompensationsatgirder som foreslas i detaljplanen. Kostnaderna uppskattas till
totalt 95 000 kr per &r.

Bedomning ur ekologisk dimension
Ett plangenomférande ger bade positiv och negativ paverkan pa forutséittningarna for att
uppnd nationella miljokvalitetsmal eller regionala och lokala miljomal.

Detaljplanen kan bidra till en positiv paverkan pa miljomalet Goéteborgarna har en
hilsosam livsmiljo. Parkeringstalet i detaljplanen ar satt till noll. For att fa parkeringstal
noll krévs att mobilitetsavtal tecknas med staden. I mobilitetsavtalet for denna detaljplan
forbinder sig fastighetsédgaren till att skapa extra god cykelparkering och yta for
cykelservice. Detta kan bidra till att forenkla anvdndandet av cykel som fardmedel och
Oka andelen resor med cykel.

Den negativa péverkan sker pa delmalet under kategorin natur - Goteborgs Stad 6kar den
biologiska méngfalden i stadsmiljon. Anledningen ir att blommande buskar och tréid tas
bort i samband med genomforandet av detaljplanen. Nya buskar och trdd kommer dock
att planteras som kompensationsétgarder.

Negativ paverkan sker dven pa delmalet i kategorin Ménniskan - Géteborgs Stad sdkrar
tillgdngen till gronomraden och nyttjar ekosystemtjénster. D& viss gronyta tas i ansprak
innebér detta att gronska och ekosystemtjanster minskar pa platsen. En av milj6- och
klimatprogrammets indikatorer &r andel invénare med tillgang till gronomréade storre &n
0,2 hektar inom 300 meter, dir mélvirdet &r 100 procent ar 2030. Delmalet &r svart att
uppna i Bagaregarden d& ndromradet idag har brist pa bade en bostadsnéra park (>0,2 ha)
men dven en stadsdelpark (>2 ha) Som kompensationsétgérd ska iordningstdllande av
sittplatser ske 1 intilliggande gronomréde.

Naturmiljo

Detaljplanen innebdr att en yta pa ca 45 kvm som dr planlagd som allmén plats park tas i
anspréak. Det har inte framkommit négra uppgifter om att det skulle finnas naturvirden
inom omradet under planprocessen. Planen kommer att paverka befintlig vegetation sé
som blommande buskar och trid. For dessa kommer kompensation att ske.
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Bedomning ur social dimension

Detaljplanen bidrar i viss man till att 6ka segregationen. Innehéllet bidrar till att fler sméa
lagenheter / studentbostider tillskapas. Mindre ldgenheter dr den vanligaste
boendeformen i Bagaregarden idag, detaljplanen bidrar ddrmed inte till att 6ka
variationen av bostdder i omradet. Goteborg som stad har brist pd studentbostdder och
studenter kan i vissa fall behova tacka nej till studieplatser pd grund av att det inte gér att
fé en bostad. Utifrdn denna aspekt bidrar detaljplanen till en 6kning av en efterfragad
boendeform som staden har ett behov av att tillgodose.

Barnkonventionen &r svensk lag sedan 2020. Barns bésta har bedomts och beaktats vid
framtagande av planforslaget. Planforslaget bedoms ha en liten paverkan pé barn da
forslaget innehaller sma ldgenheter som foreslas bli studentbostidder. Darmed antas det bli
fa barn som kommer att bo i den nya byggnaden och de nya bostdderna bedéms inte
paverka behovet av kommunal service s& som forskola och skola.

Bilagor

Planhandlingar
1. Plankarta med bestimmelser
2. Planbeskrivning

Ovriga handlingar
3. Samradsredogorelse
4. Granskningsutldtande
5. Fastighetsforteckning
6. Stadsbyggnadsndmndens tidigare fattade beslut
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Arendet
Arendet ror beslut om antagande av detaljplan for bostéder vid Moringatan inom
stadsdelen Bagaregarden.

Beskrivning av arendet

Planforslaget
Planomradet &r beldget vid Moréngatan inom stadsdelen Bagaregarden, cirka fyra
kilometer 0ster om Goteborgs centrum. Omradet dir planomradet ligger kallas for
Strommensberg

Forslaget till detaljplan innebér att ca 55 mindre ldgenheter kan uppforas i ett
flerbostadshus. Flerbostadshuset foreslas utformas som ett punkthus i atta vdningar med
killare. Byggnadens hdjd anpassas for att harmonisera med befintliga bebyggelse i
Strommensberg. Detta sker bland annat genom att hdjden anpassas sé den blir snarlik de
funktionalistiska punkthusen vid Moridngatan och Wahlbergsgatan, byggnadens bredd
och utbredning foreslés bli densamma som befintliga punkthus. Detaljplanen innehaller
dven utformningsbestimmelser som anger att byggnaden ska utformas med sadeltak och
att fargsittningen ska harmonisera med omgivande bebyggelse i Strommensberg och
Bagaregéarden.

Gestaltningsidé

Detaljplaneforslaget behandlar en fastighet beldgen inom en funktionalistisk stadsplan i
Strommensberg hogre delar. Darmed bor uppférandet av en ny byggnad inom
planomrédet beakta Strommensberg overgripande funktionalistiska karaktér for att inte
medfora stora negativa konsekvenser pa omradets karaktér och kulturhistoriska
sammanhang. Byggnaden bor anpassas till dess omgivning i form av byggnadsvolym,
h6jd och formsprék.

Byggnaden som foreslas hamtar sin form och skala fran de omgivande punkthusen och
samspelar med gruppen pa bade langt och néra hall.

Volymen ér ett enkelt rdtblock kront av ett symmetriskt sadeltak. Symmetriska och
harmoniska fasader med en tydlig uppglasad entré mot Moréngatan, och en markerad
sockel dir huset moter marken. Fasaderna ér sldta av exempelvis puts och taket tickt av
tegel eller plat. Fargsdttningen foreslas bli en jordartsfargad kuldr, alternativt en mildare
gron kulor.

Kéllarplanet och vindsvéningen hyser teknikutrymmen, cykelparkering och forrdd och
mellan dem ligger &tta vaningar bostdder som har balkonger med sol och utsikt. P&
kvartersmark mot gatorna anordnas géstparkering for cykel och en tillgénglig
hetsanpassad bilplats. Bullerskyddad uteplats kan anordnas mot gronomradet oster om
huset.

Oversiktsplanen anger i avsnittet om gestaltad livsmiljo att den évergripande inriktningen
for stadsbyggandet ska vara kvartersstadens och tradgardsstadens struktur.

Enligt stadens budget ska nya flerbostadshus hélla hog arkitektonisk kvalitet, exempelvis
genom klassisk, traditionell arkitektur och moderna landshovdingehus. Nybyggnation ska
ta hénsyn till omgivande bebyggelse med hog kvalitet. Mer varierad arkitektur och
tilltalande gestaltning &r viktiga delar av stadsplaneringen.
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Planforhdllanden

Forslaget dverensstimmer med Oversiktsplan for Goteborg, antagen av
kommunfullméktige 2022-05-19.

Gillande detaljplan akt [1-2971 anger handelséindamél. Genomforandetiden har gétt ut.
For del av planomradet géller tomtindelning I11-5440.

Ovrigt material i drendet gar att lisa pA www.goteborg.se/planochbyggprojekt

Forandringar efter granskning

Stadsbyggnadsndmnden beslutade 2025-02-04 att lata granska detaljplan for bostader vid
Moringatan. Granskning har héllits under tiden 2025-02-19— 2025-03-11. Forslaget till
detaljplan har under granskningstiden funnits tillgéngligt pa kommunens webbplats samt
varit utstdllt pd Stadsbyggnadsforvaltningen, Képmansgatan 20.

Ett granskningsutlatande har tagits fram.

Planforslaget har inte éindrats efter granskningen. Andringar i handlingarna ir av
redaktionell art och ror fortydliganden i texten i planbeskrivningen.

Efter granskningen har foljande mindre dndringar gjorts i detaljplanen.

- Fortydligande i texten i planbeskrivningen under rubrikerna Detaljplan och
Férdndrad fastighetsindelning.

Arendets handlaggning

Detaljplanen upprittas enligt PBL (2010:900, SFS 2014:900) Planen bedéms vara av den
karaktéren att den ska hanteras med standard planforfarande och antas av
stadsbyggnadsndmnden.

Stadsbyggnadsndmnden har tidigare beslutat:
SBN 2024-05-21 att genomfOra samrad om detaljplanen.

SBN 2025-02-04 att 1ata granska detaljplanen.

Stadsbyggnadsforvaltningens bedomning

Detaljplanen innehéller avvigningar mellan att kunna tillskapa ett nytt flerbostadshus i ett
centralt lage med god tillgang till kollektivtrafik och service, rivning av en befintlig
byggnad, 6kad skuggpaverkan pa befintlig bebyggelse och visst ianspraktagande av
allmén plats park.

Forvaltningen har gjort avvigningar mellan den nya byggnadens anpassning till
stadsbilden, behovet av bostdder och paverkan pa gédng- och gronstraket. Bedomning &r
att byggnadens anpassning till stadsbilden och behovet av att tillskapa fler bostider viger
tyngre dn den pdverkan som sker pa gang- och gronstraket nér allmén plats tas i ansprak.

Den befintliga byggnaden inom planomradet som foreslés rivas beddms vara en relativt
vélbevarad byggnad frén 1970-talet, men den utgdr inte ett sillsynt exempel pa dess
tidstypiska arkitekturstil i en nationell beméirkelse.

Péaverkan av planforslaget har undersdkts och hur vida skugga inverkar pa befintliga
fastigheter och byggnader. Genomford solstudie visar att bebyggelse vid Moridngatan 7,
Wahlbergsgatan 1 och Frodingsgatan 6 far fordndrade skuggforhallanden dér
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skuggningen dkar under vissa timmar. Ingen av adresserna kommer att skuggas hela
dagen. Forslaget till detaljplan beddms ddrmed inte utgdra ndgon betydande olagenhet.

I stadsbilden efterstravas att den nya byggnaden placeras i samma vinkel som befintliga
punkthus. For att den nya byggnaden ska kunna placeras i samma vinkel som befintliga
punkthus och fa en god anpassning till befintliga bebyggelse har planomradet behovt
avgransas sé att en mindre del av stadens mark ingér i framtida kvartersmark.

Planforslaget innebér att viss yta som &r planlagd som allmén plats park och som dr en del
av den bostadsnira naturen i omradet tas i ansprak. Detta medfor att gron- och
gangstrakets storlek i anslutning till planomrédet minskar. I Bagaregérden &r det brist pa
bostadsnira parker och stadsdelspark. Detta innebér att de nya bostéderna inte uppfyller
stadens riktlinjer for bostadsnéra park eller naturomrade inom 300 meter fran bostaden.

Beslut betydande miljopdverkan

Forvaltningen har genomfort en undersokning enligt Miljobalken 6 kap 6 § och fattat ett
sdrskilt beslut enligt Miljobalken 6 kap 7 §. Beslutet fattades pa delegation 2024-10-15 av
Arvid Tornqvist, Enhetschef Detaljplan Centrum 0st. Forvaltningen finner att
detaljplanens genomforande inte kan antas medfora betydande miljépéverkan.
Detaljplanen ska inte miljobeddmas.

Gateborgs utvidgare innerstad

Planomréadet angrénsar till Forslag till Goteborgs utvidgade innerstad baserat pa en
historisk stadsplaneanalys, dnr 0120/16, framtaget 2016 - 2018 pa uppdrag av
Byggnadsndmnden och Fastighetsndimnden. Planomradet ligger i anslutning till Forslag
till Goteborg utvidgade innerstad, men nagon specifik volym eller stadsform foreslés inte
inom det aktuella planomradet. Forvaltningens beddmning ar att forslaget ar i linje med
Forslag till Goteborgs utvidgade innerstad dé det innebér fortitning i ett omrade som
illustreras som mojligt att prova for fortitning. Planomradets storlek (ca 660 m2) innebér
att det inte finns ndgon maojlighet att fa plats med ett slutet eller delvis slutet kvarter pa
platsen. Planomradets placering och utbredning beddms inte péverka andra illustrerade
kvarters- eller byggnadsformer.

Figur 1ROd ring visar planomrddet.

Gestaltad livsmiljé / arkitektonisk kvalitet
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Oversiktsplanen anger i avsnittet om gestaltad livsmiljo att den dvergripande inriktningen
for stadsbyggandet ska vara kvartersstadens och tradgardsstadens struktur.

Enligt stadens budget ska nya flerbostadshus hélla hog arkitektonisk kvalitet, exempelvis
genom klassisk, traditionell arkitektur och moderna landshovdingehus. Nybyggnation ska
ta hénsyn till omgivande bebyggelse med hog kvalitet. Mer varierad arkitektur och
tilltalande gestaltning &r viktiga delar av stadsplaneringen.

Forvaltningens bedomning dr att foreslagen utformning av byggnaden och
planbestdmmelserna som har inforts for att reglera detta &r lampliga for att halla hog
arkitektonisk kvalitet.

Barnkonventionen
Forvaltningen har beddmt och beaktat barns bista vid framtagande av planen.

Stadsbyggnadsforvaltningens bedomning &r att det tillskott av 1dgenheter som
detaljplanen innebér inte kommer att skapa ett 6kat behov av kommunal service i form av
skola och forskola.

Granskningsyttranden

Inkomna yttranden beror i huvudsak synpunkter pa brist pa parkeringsplatser och att
parkeringstal noll inte dr realistiskt. Det har 4ven inkommit synpunkt géllande att det
borde vara verksamhetslokal eller samlingslokal for de boende i bottenvaningen av
byggnaden.

De flesta remissinstanser &r positiva till forslaget. Kulturférvaltningen och Lénsstyrelsen
bedomer att forslaget har en god anpassning till omradets karaktir och tar hinsyn till
kulturmiljéaspekter.

Exploateringsforvaltningen anser fortsatt att byggnadens placering kan medfora en
negativ paverkan pa befintligt gronstrék och ett antal trdd och buskar kommer att behova
tas ned. Forvaltningen vill att ett alternativ med en smalare byggnad provas for att minska
paverkan pa allmén plats.

Kvarstaende erinringar efter samrad och granskning finns fran tre boende pa
Kobbersgatan och tvé boende pad Wahlbergsgatan.

Forvaltningen bedomer att foreslagna dndringar dr av redaktionell art och att detaljplanen
kan antas med foreslagna fortydliganden i texten.

Forvaltningen bedomer att foreslagna éndringar inte innebar nagon vésentlig dndring av
planforslaget och att detaljplanen darfor kan antas med f6ljande édndringar efter
granskning:

- Revideringen innebdr att texter i planbeskrivningen har uppdaterats utifran
lantmiteriets synpunkter. Andringarna giller styckena Detaljplan och Férdindrad
fastighetsindelning.
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Stadsbyggnadsforvaltningen

Henrik Kant Henrik Levin

Stadsbyggnadsdirektor Avdelningschef Detaljplan
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